v/Ejendomsmaegler Tobias Meng ApS

Lysholt AlLé 10, 7100 Vejle
www.vejlemaegleren.dk
Veijle M leren mail@vejlemaegleren.dk
eJ e ag ere Tel.: + 45 60225714
Cvr. 36966211

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Teenk. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillingens indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med

seelger.
Adresse: Gammel Sving 5, Skeerup Skov, 7100 Vejle Sagsnr.. 29TM-000946 Dato: 24.11.2022
Kontantpris:  2.250.000 Ejerudgift/md.:  2.235,00

Beskrivelse:

. Stilren og praesentabel villa med en natursken beliggenhed i Skaerupskov med kort
7b] afstand til Vejle.

Med udsigt over bne marker og smuk skov far man hurtigt fornemmelsen af at
veere kommet p& landet - ikke desto mindre er der blot syv kilometer til Vejle
Centrum med masser af butikker, cafeer, musikteatret og meget mere. Samtidigt
nar | snildt dagligdagens forngdenheder, da | kommer neer offentlig transport,
Gadkjeergard Bernehave, indkgbsmuligheder og Vinding Skole.

Der er busstoppested meget teet p& huset. som karer til Vejle.

Ejendommen fremtreeder i rigtig flot stand b&de ind- og udvendig, og er samtidig
lgbende moderniseret.

Alle moderniseringer er desuden forbeholdt den oprindelige stil, hvorfor | far flotte,
hvide sprossevinduer og dare. Der er tilsluttet til fibernet.

| entreen er der ekstra god plads og herefter fortseetter | direkte ind pa
fyrretreesgulvet | den store, laekre stue med masser af plads til hygge og afslapning
foran braendeovnen. | bemeerker de hvide traelotter, der baner vejen hen i kakken-
alrummet. Her kan | nyde aftensmaden ved spisepladsen, omgivet af vinduer til tre
sider med flot udsigt mod haven.

Inden | beveeger jer til farstesalen, finder i et leekkert badeveerelse med spotlys i
loftet og bruseniche i matteret glas samt et veerelse.

Trappen leder jer op pa reposen med ovenlysvindue, som er indrettet med to gode
veerelser og et toilet.

Den 1098 m2 store grund er med en skagn, heevet traesterrasse, hvor | kan nyde
solen bade morgen og aften, mens | spejder mod Andkaerskov.

Vigtig _information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kebsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kaber, er et tilbud til szelger, og at szelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repreesenterer seelger, og kan ikke veere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler : Tobias Meng
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Adresse: Gammel Sving 5, Skeerup Skov, 7100 Vejle Sagsnr.: 29TM-000946 Dato: 24.11.2022
Kontantpris:  2.250.000 Ejerudgift/md.:  2.235,00
Ejendomsdata: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegreensninger:
Ejendommen Arealer
Ejendomstype: Villa  Grundareal udger: 1153 m2 Grundejerforening Vides ikke
Ma benyttes til: Helarsbeboelse - heraf vej: 0 m?
Ifalge: BBR meddelelse  Grundareal ifglge: Tingbog Tinglyste servitutter:
Kommune: Vejle Kommune  Hovedbyg.bebyg.areal: 113 m? 1. 17.12.1913--916834-54 Dok om brgnd mv, Vedr 36E
Matr.nr.: 36b Skeerup By, Skeerup
BFE-nr. 4404878 Offentlige planer m.v.:
Zonestatus: _ _Landzone Vejle Kommune
Vand: Privat vandforsyningsanlaeg
Vej: Offentlig  Keelderareal: 0 m?
Kloak: Mekanisk og biologisk rensning (eeldre anlaeg uden renseklasse) Udnyttet tagetage: 41 m?
Varmeinstallation: Varmepumpe Boligareal i alt: 154 m?
Opfert/ombygget ~ ar: 1928/2004 Andre bygninger i alt: 12 m?
- Udhus heraf 12 m?
Vurdering  og ejendomsveerdiskat
Offentlig vurdering pr.: 2021 Bygningsareal ifelge: BBR
Offentlig ejendomsveerdi: 1.200.000 - af dato: 10-11-2022
Heraf grundveerdi: 282.900
Evt. ejerboligveerdi:
Grundlag for ejd. veerdiskat: 950.000
Grundskatteloftsveerdi: 0

Tilbehgr:
Det er aftalt, at folgende tilstedeveerende harde hvidevarer
Ovn, komfur, emhzette samt kgleskab som pa billeder

@vrige tilstedeveerende harde hvidevarer

og lgsgre medfalger ikke.

Abonnementer:

og lgsgre medfalger

(fabrikat):

Der henvises i gvrigt til ejendommens

blad i tingbogen.
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Adresse: Gammel Sving 5, Skaerup Skov, 7100 Vejle
Kontantpris:  2.250.000

Sagsnr.: 29TM-000946
Ejerudgift/md.:  2.235,00

Dato: 24.11.2022

Forsikringsforhold:

Forsikringspreemien,  der indgdr i ejerudgiften er baseret pa:seelgers aktuelle forsikring hos Topdanmark
Preemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:
Svamp: Ja insekt: Ja

Forbehold:

rgrskade: Ja

Forbrugsafhaengige udagifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 16.400 Forbrug: 8.283 kWh elektricitet
Udgiften er beregnet i ar: 2022

Ejendommens primeere varmekilde: Varmepumpe
Ejendommens supplerende varmekilde: Breendeovn
Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

@vrige uddgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber gares opmaerksom pa, at der vil veere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af
forsyningsanleeg, evt. andre forbrugsafheengige forhold samt lgbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke
fremgér af hverken salgsopstillingens forbrugsafheengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, _elinstallationsrapport 0g_energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret GRA og
GUL

Elinstallationsrapport: Den foreliggende elinstallationsrapport indeholder ingen forhold karakteriseret som risiko for stgd, risiko
for brand eller UN (undersgges naermere).

Energimaerkning:  Der foreligger energimaerkning med energiklassifikation: C.

Andre forhold af veesentlig betydning:

Om boligskat:

Der er igangsat en boligskattereform, som forventes at treede i kraft i
2024. Der udsendes i den forbindelse Igbende nye ejendomsvurderinger
for ejerboliger. Boligskat er den samlede betegnelse for
ejendomsveerdiskat  og ejendomsskat.

Boligskattereformen  betyder, at den offentlige ejendomsveerdi og
grundveerdi samt beskatningsgrundlagene  for ejendomsveerdiskat og
ejendomsskat, fremadrettet vil blive fastsat ud fra nye principper.
Konsekvenserne heraf for naerveerende ejendom kendes endnu ikke, idet
denne ejendom endnu ikke har faet en ejendomsvurdering som er fastsat
efter de nye vurderingsprincipper.

Oplysningerne i denne salgsopstilling, herunder boligskatten i
ejerudgiften, har udgangspunkt i den seneste fastsatte ejendomsveerdi,
grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag.  Der kan fremtidigt ske
regulering af boligskatterne for indeveerende &r, nar den offentlige
vurdering er foretaget.

Boligskattereformen  vil kunne have indflydelse p& kgbers fremtidige
boligskattebetaling,  og kaber opfordres til at sege egen radgivning

herom. Der henvises desuden til www.vurderingsportalen.dk.

Breendeovnen:

Der findes 1 breendeovn i ejendommen, hvor seelger ikke er bekendt med
produktionsaret.  Kgber sgrger selv for at indhente

skorstensfejererkleering. Safremt breendeovnen er produceret far 1.
januar 2003 skal den udskiftes eller nedlaegges senest 12 maneder efter
overtagelsesdagen, jf. bekendtggrelse om udskiftning eller nedlaeggelse
af visse fyringsanleeg 8§ 5.

Afvigelser i BBR-Meddelelsen:
Drivhus: findes ikke pd ejendommen
Udhus/fyrrum:  Nyoprettet bygning, ikke registeret i BBR

Eiendomsmaeglerens oplysninger til_kegber

Eiendomsmaealeren  har en veesentlia gkonomisk eller personlia interesse
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Adresse: Gammel Sving 5, Skaerup Skov, 7100 Vejle Sagsnr.: 29TM-000946 Dato: 24.11.2022

Kontantpris:  2.250.000 Ejerudgift/md.:  2.235,00

Ejerudgift 1. ar: Pr. ar: Kontantbehov _ved kgb:

Ejendomsveerdiskat 8.740,00 Kontantpris: 2.250.000
Ejendoms§kat 7.850,48 Tinglysningsafgift af skgdet, anslaet 15.250
Husforsﬂfrmg 5.290,00 Omkostninger til ¥ ejerskifteforsikring 6.000
Renovation 3.901,01 Udaifter til kab 2dai l&et 8.500
Rottebekaempelse 82.01 gifter til kebers radgiver(e), anslae .
Tgmning tank 601,00

Grundejerforening 350,00 I alt kr. 2.279.750
Ejerudgift i alt 1. ar: 26.814,50 Kgber ggres opmeerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kab ikke er indeholdt udgifter til:

Kabers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske. Finansiering, herunder kurssikring
og bankgarantistillelse mv.

Beregning af brutto/netto  pad baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:
Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenleegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
sdledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering.  Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der veere forbrugsafhzengige udgifter. Bemeerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 115.000 Brutto ekskl. ejerudgift: 10.649 md./ 127.788 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 8.798 md./ 105.576 &r v/25.29 %

Bruttoudgiften  er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafheengige udgifter samt lgbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemeerk at da der er tale om en standardfinansiering,  vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen  er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pd 5 % af den kontante kgbesum oprundet til neermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditldn op til den maksimale lanegreense for den pageeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et
konverterbart obligationslan med fast rente, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertii hagrende obligationer, hvis kurs er 100 eller neermeste herunder.
Beregningsdato for realkreditlan:  24.11.2022. For restkgbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en lgbetid pd 30 ar. Lanet afdrages over hele lgbetiden efter annuitetsprincippet.  Lanet
fastseettes til kurs pari, og renten fastleegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye
udlan til boligformal til lenmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til neermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Neerveerende rente pa boliglan er baseret pa den
gennemsnitlige rente i perioden: -. Forbehold: Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmeegleren ikke udarbejde eller lade
udarbejde finansieringsforslag,  ligesom ejendomsmaegleren  ikke m& formidle finansiering. Ejemttomsstesgiglteren kam dog hemisse till prispotiElen Tiek Boligéin pa falgemtbe link

bttps://iwww.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside ]

Version 3.1 E/SO/ COPYRIGHT DE - Ejendomsmaegleren er medlem af Ejendomsmaeglernes Landsorganisation Side 4



Adresse: Gammel Sving 5, Skaerup Skov, 7100 Vejle
Kontantpris:  2.250.000

Sagsnr.:
Ejerudgift/md.:

29TM-000946
2.235,00

Dato: 24.11.2022

Tingslysningsafgiftsreduktion:
| forbindelse med handlens berigtigelse,

vil szelgers pant (pd neer pant i form af

skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet.  Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opnéelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken)  for neermere information vedr.

starrelsen pa kegbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for

Geeld udenfor kgbesummen:

pant hvilende pa flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget saerskilt i handlen.
Oplysninger om eksisterende 1&n, der kan overtages pa visse betingelser:
Langiver/art Realkredit- Restgeeld Obl. Kontant- Optaget Rente 1. ars Rest- AoP Saldo Seerlige over- Garantistillelse Kontant
type restgeeld veerdi i valuta Kont./palyd. ydelse Igbetid fradragskonto tagelsesvilkar regulering
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